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1.1 ชื่อโครงกำรและชื่อเจ้ำของโครงกำร 
 

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) เป็นโครงการประเภทอาคาร      
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 624 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุด
เพ่ือการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 2 ถนนพระภูเก็ตแก้ว ต าบลกะทู้ อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต  
ของบริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด ส านักงานใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 496 หมู่ที่ 9 ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมือง
สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270 (หนังสือรับรองบริษัทฯ ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียน
บ้านของกรรมการบริษัท ดังภำคผนวก 1) 

 

1.2 ควำมเป็นมำของกำรด ำเนินโครงกำร 
 

จังหวัดภูเก็ต เป็นจังหวัดหนึ่งที่มีสถานที่ท่องเที่ยวที่ส าคัญของภาคใต้และของประเทศไทย  
ด้วยธรรมชาติที่มีความสวยงาม ศิลปวัฒนธรรม วิถีชีวิต และความเป็นมิตรไมตรีของชนชาวภูเก็ต ล้วนเป็น 
สิ่งดึงดูดใจนักท่องเที่ยวให้เข้ามาท่องเที่ยวปีละไม่น้อย ส่งผลให้เศรษฐกิจด้านการท่องเที่ยว การบริการ การค้า
และกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจการท่องเที่ยวมีอัตราการขยายตัวเพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็ว และท าให้ประชากร
ต่างถ่ินย้ายเข้ามาท างานในจังหวัดภูเก็ตเพ่ิมมากขึ้น จึงท าให้ความต้องการด้านที่พักอาศัยเพ่ิมมากข้ึนด้วย 

บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด จึงมีแนวความคิดในการพัฒนาโครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง 
(The Origin Kathu-Patong) ซึ่งเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) เพ่ือรองรับประชากร
ต่างถ่ินย้ายเข้ามาท างานในพ้ืนที่ต าบลกะทูแ้ละจังหวัดภูเก็ต 

ส าหรับโครงการมีเนื้อท่ี 6-2-86.10 ไร่ หรือ 10,744.40 ตารางเมตร บนโฉนดที่ดิน จ านวน 3 แปลง 
ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 248 เลขที่ดิน 413 โฉนดที่ดินเลขที่ 480 เลขที่ดิน 279 และโฉนดที่ดินเลขที่ 20600 
เลขที่ดิน 86 โดยภายในประกอบด้วย อาคาร จ านวน 5 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งหมด 624 ห้องชุด แบ่งเป็น
ห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุดเพื่อการค้า จ านวน 7 ห้องชุด มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 
29,940.53 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 
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(1) อาคาร A  มีความสูง 22.96 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
(2) อาคาร B มีความสูง 22.95 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
(3) อาคาร C มีความสูง 22.95 เมตร  จ านวน 1 อาคาร 
(4) อาคารคลับเฮ้าส์ มีความสูง 8.35 เมตร   จ านวน 1 อาคาร 
(5) อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว   มีความสูง 2.80 เมตร   จ านวน 1 อาคาร 

 

1.3 เหตุผลและวัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน  

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) เป็นโครงการประเภทอาคาร 
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 624 ห้องชุด แบ่งเป็น ห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุด 
เพ่ือการค้า จ านวน 7 ห้องชุด มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 29,940.53 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการจึงต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยข้อ 15(2)(ก) 
โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภท  
และขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และที่แก้ไขเพ่ิมเติม  
โดยประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการหรือการด าเนินการ 
ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 4 มกราคม 2562 เอกสารท้ายประกาศ 4 ล าดับ 31 
อาคารอยู่อาศัยรวม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องชุดหรือห้องพัก ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้น
ไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือน าเสนอคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (คชก.) ชุดที่เกี่ยวข้อง พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินขออนุญาตก่อสร้างจากเทศบาล
เมืองกะทู ้โดยการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จะต้องเป็นไปตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการหรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 4 มกราคม 2562 

ดังนั้น บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด จึงได้มอบหมายให้ บริษัท อันดามัน เอ็นไวรอนเมนทอล 
อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลที่ได้รับอนุญาตจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ  
และสิ่งแวดล้อม ให้เป็นผู้มีสิทธิ์ท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ท าการศึกษาและจัดท า
รายงานการผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ โดยรายงานการประเมินผลกระทบสิ่ งแวดล้อมฉบับนี้ 
ประกอบด้วย ผลการศึกษาถึงรายละเอียดของโครงการ สภาพของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมปัจจุบันของพ้ืนที่
ศึกษา การประเมินผลกระทบจากโครงการที่อาจจะเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในแต่ละประเด็น (Item 
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by item assessment) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมในกรณีท่ีจ าเป็นเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

1.4 สถำนภำพกำรน ำเสนอรำยงำนฯ 
สภาพพ้ืนที่โครงการมีลักษณะเป็นที่ราบโล่ง มีไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและวัชพืชขึ้นปกคลุมบางส่วน ได้แก่ 

มะพร้าว มะม่วง ขนุน หางนกยูงไทย ตะขบ มังคุด ปาล์มน้ ามันกล้วย เม็ก กระถิน พันงูเขียว อัญชัน ผักเสี้ยนผี 
หัวมุ่ย กระดาด ไมยราบ กะทกรก กระดุมทองเลื้อย หญ้าคา หญ้ายาง และหญ้างวงช้าง ปัจจุบันยังไม่มีการ
ก่อสร้างอาคารใดๆ 

 

1.5 กำรประเมินทำงเลือกในกำรด ำเนินกำร 
ส าหรับการประเมินทางเลือกและแนวความคิดในการพัฒนาโครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้ -ป่าตอง  

(The Origin Kathu-Patong) จ านวน 624 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด  
และห้องชุดเพ่ือการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 
จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร A (อาคารห้องชุด 8 ชั้นดาดฟ้า) อาคาร B และอาคาร C (อาคารห้องชุด  
8 ชั้น) อาคารคลับเฮ้าส์  2 ชั้น อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ มีพ้ืนที่ใช้สอย
รวมทั้งหมด 29,940.53 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 4,293.07 ตารางเมตร มีที่จอด
รถยนต์ จ านวน 250 คัน มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 24 คัน ถนนภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว 
มีแนวทางเลือกในการพัฒนาโครงการโดยมีเหตุผลทางเลือก ดังนี้ 

1.5.1 กำรก ำหนดแนวทำงเลือก และหลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 
 การก าหนดแนวทางเลือกในการพัฒนาโครงการ จะค านึงถึงท าเลที่ตั้งที่เหมาะสม และมีระบบ

สาธารณูปโภครองรับอย่างครบถ้วนและเพียงพอ เพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีของผู้พักอาศัยและชุมชนที่อยูใกล้เคียง 
โดยมีหลักเกณฑ์ในการเลือกที่ตั้งโครงการ ดังตำรำงท่ี 1.5.1-1 

 

ตำรำงท่ี 1.5.1-1 หลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 

ปัจจัย/รำยละเอียด หลักเกณฑ ์
ควำมสอดคล้องและควำมเหมำะสม 

ต่อกำรพัฒนำโครงกำร 
1. สภาพภูมิประเทศ ต้องมีความเหมาะสมกับการก่อสร้าง

อาคาร โดยพื้นที่จะต้องไม่ลาดชัน
เกินไป ต้องไม่มีหินขนาดขนาดใหญ่ 
หรือมีสภาพเป็นแอ่งน้ า และเป็นที่
ว่างยังไม่มีการใช้ประโยชน์ อยู่ติดกับ
ถนนสาธารณประโยชน์ที่เป็นเส้นทาง
หลักในการสัญจร สะดวกต่อการ
ก่อสร้าง และขนส่งวัสดุก่อสร้าง 

สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้นที่โครงการมีลักษณะเป็นที่ราบ 
ไม่มีหินขนาดใหญ่หรือแอ่งน้ า ปัจจุบันเป็นพื้นที่ว่าง บางส่วนมี
ไม้ยืนต้น และวัชพืชขึ้นปกคลุม ซึ่งมีความเหมาะสมต่อการ
ก่อสร้างอาคาร 

ทั้งนี้ การพัฒนาโครงการจะใช้ถนนภาระจ ายอม และถนน
สาธารณประโยชน์ เป็นเส้นทางหลักในการสัญจร และขนส่ง
วัสดุก่อสร้าง 
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AEI. Co.,Ltd.              

ตำรำงท่ี 1.5.1-1 หลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 

ปัจจัย/รำยละเอียด หลักเกณฑ ์
ควำมสอดคล้องและควำมเหมำะสม 

ต่อกำรพัฒนำโครงกำร 
2. การคมนาคม เนื่ องจากโครงการเป็นการพัฒนา 

เพื่อรองรับและให้บริการห้องชุดแก่ 
ผู้พักอาศัย จึงต้องค านึงถึงการเดินทาง
ที่ต้องมีความสะดวก สบายสามารถ
เข้าถึงที่ตั้งโครงการ และมีทางเลือกใน
การเดินทางทั้งบริการขนส่งสาธารณะ
และรถยนต์ส่วนตัว 

การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบก
จาก 3 เส้นทาง ดังนี ้

 เส้นทำงที่ 1 กรณีมาจากต าบลป่าตองมุ่งหน้าสู่เทศบาล
เมืองกะทู้ จากสี่แยกสี่กอตรงไปตามถนนพระภูเก็ตแก้ว 
ระยะทางประมาณ 1.70 กิโลเมตร พื้นที่โครงการอยู่ทาง
ขวามือ 

 เส้นทำงที่ 2 กรณีมาจากมาจากวัดอนุภาษกฤษฎารามมุ่ง
หน้าสู่เทศบาลเมืองกะทู้ จากสามแยกเก็ตโฮ่ ตรงไปตาม
ถนนวิชิตสงครามระยะทางประมาณ 720 เมตร แล้วเบี่ยง
ซ้ายตรงไปประมาณ 400 เมตร ถึงสี่แยกกะทู้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่
ถนนพระภูเก็ตแก้ว ตรงไประยะทางประมาณ 270 เมตร 
กลับรถบริเวณจุดกลับรถพื้นที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

 เส้นทำงที่ 3 กรณีมาจากสี่แยกสามกอง (สี่แยก เทสโก้ 
โลตัส สาขาภูเก็ต) ใช้ถนนพระภูเก็ตแก้ว ตรงไประยะทาง
ประมาณ 2.60 กิโลเมตร ถึงสี่แยกกะทู้ตรงไป 270 เมตร 
กลับรถบริเวณจุดกลับรถพื้นที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 
 โดยผู้พักอาศัยสามารถเลือกเดินทางได้ทั้งรถยนต์ส่วนตัว 

หรือใช้บริการเช่ารถที่อยู่บริเวณใกล้เคียง 
3. การใช้ประโยชน์
ที่ดิน  โดยรอบ 

สภาพแวดล้อมและการใช้ประโยชน์
ที่ดินโดยรอบที่ตั้งอาคารโครงการ
จะต้องเหมาะสมต่อการพักอาศัยและ
การพั กผ่ อน โดยไม่ มี กิ จกรรมที่
ก่อให้เกิดการรบกวนหรือเป็นอันตราย
ต่อผู้พักอาศัยในโครงการ 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบพื้นที่โครงการในรัศมี  
1 กิโลเมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ พบว่า พื้นที่ส่วนใหญ่เป็น
พื้นที่ว่างยังไม่มีการใช้ประโยชน์ รองลงมา คือ พื้นที่ชุมชนพัก
อาศัย อาคารพาณิชยกรรม และสถานประกอบการ พื้นที่
แหล่งน้ าผิวดินที่ไม่ใช่น้ าทะเล พื้นที่ถนน พื้นที่อ่อนไหว
ทางด้านสิ่งแวดล้อม และพื้นที่หน่วยงานราชการ ดังนั้น จึงไม่
มีกิจกรรมที่เป็นการรบกวนหรือเป็นอันตรายต่อผู้อยู่อาศัย
ภายในโครงการและผู้พักอาศัยใกล้เคียง ประกอบกับการ
พัฒนาโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ซึ่งมีความสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินใกล้เคียง ดังนั้น 
การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องต่อการใช้ประโยชน์
ที่ดินดังกล่าว 

4.  ความพร้อมของ
ระบบสาธารณูปโภค 

ต้องมีระบบสาธารณูปโภครองรับอย่าง
เพียงพอ ท้ังระบบไฟฟ้า ระบบประปา 
ระบบการระบายน้ า  การจั ดการ 
มูลฝอย และการจัดการน้ าเสีย 

- ระบบประปำ พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นท่ีรับผิดชอบของ
การการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต  
- ระบบไฟฟ้ำ พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของ

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต ซึ่งมีความพร้อมที่จะ
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ตำรำงท่ี 1.5.1-1 หลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 

ปัจจัย/รำยละเอียด หลักเกณฑ ์
ควำมสอดคล้องและควำมเหมำะสม 

ต่อกำรพัฒนำโครงกำร 
ให้บริการกระแสไฟฟ้ากับโครงการได้อย่างเพียงพอ 
- กำรจัดกำรมูลฝอย พื้นที่โครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบ

ของเทศบาลเมืองกะทู้ ซึ่งสามารถให้บริการแก่โครงการได้  
- กำรจัดกำรน้ ำเสีย ส าหรับในเทศบาลเมืองกะทู้ไดด้ าเนินการ

จัดการน้ าเสียชุมชน ระยะที่ 1 โดยมีระบบรวบรวมและ
ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบคลองวนเวียน (Oxidation Ditch : 
OD) และแบบตะกอนเร่ง(Activated Sludge : AS) ตั้งอยู่
เลขท่ี 6/45 หมู่ที่ 1 ต าบลกะทู้ อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต 

    ส าหรับการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ได้จัดให้มีการติดตั้ง
ถังดักไขมัน ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ชุด และระบบ
บ าบัดน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process.,AS) ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ชุด และ
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศที่มีตัวกลางยึดเกาะ  
(Fix Film Aeration) ขนาด 9 จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถบ าบัด
น้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ และซักล้าง ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี  (BOD5) ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/
ลิตร จะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งก่อนและหลังการบ าบัด
ของแต่ละระบบ แล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ าทิ้ง ขนาด 20 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไม้ ส่วน
น้ าท้ิงที่เหลือจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งอีกครั้ง จากนั้นจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ที่อยู่ริมถนน 
พระภูเก็ตแก้วต่อไป 
- ระบบกำรระบำยน้ ำ ส าหรับน้ าฝนที่ตกลงมาบางส่วนจะซึม

ลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบาย
น้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (ท่อ RCP) ขนาด 
ø0.30 และ ø0.60 เมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 1 x 1 
เมตร พร้อมฝาปิดที่มีตะแกรงดักมูลฝอย เพื่อเข้าสู่บ่อหน่วง
น้ าฝนขนาด 132 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ และเมื่อฝน
หยุดตกโครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าฝน 
ประมาณ 246.44 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าที่หน่วง
ไว้ท้ังหมด) โดยใช้เครื่องสูบ ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
จ านวน 3 ตัว (ใช้งาน 1 ตัว ส ารอง 2 ตัว) ซึ่งจะสูบน้ าฝน
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ตำรำงท่ี 1.5.1-1 หลักเกณฑ์ในกำรเลือกที่ตั้งโครงกำร 

ปัจจัย/รำยละเอียด หลักเกณฑ ์
ควำมสอดคล้องและควำมเหมำะสม 

ต่อกำรพัฒนำโครงกำร 
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระภูเก็ตแก้ว โดยขอ
อนุญาตวางท่อ ค.ส.ล. ชนิดอัดแรง (ท่อ RCP) ขนาด ø0.60 
เมตร ลอดใต้ถนนพระภูเก็ตแก้ว เพื่อไปเช่ือมต่อกับท่อ
ระบายน้ าสาธารณะต่อไป (ปัจจุบันโครงการยังไม่มีการ
ก่อสร้างท่อระบายน้ าลอดใต้ถนนพระภูเก็ตแก้ว แต่อย่างใด) 

5. ความสอดคล้องกับ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
   (5.1)  กฎกระทรวง
ผัง เมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 ออก
ตามความในพระราช 
บัญญัติการผั งเมือง 
พ.ศ.2518 
 

 
 
- ประเภทของกิจการจะต้องไม่ขัดกับ

ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม
กฎกระทรวงฯ 

 
 

 
 
พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อำศัยหนำแน่นน้อย 
(สีเหลือง) หมำยเลข 1.34 และที่ดินประเภทที่อยู่อำศัย
หนำแน่นปำนกลำง (สีส้ม) หมำยเลข 2.20 ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร A 
(อาคารห้องชุด 8 ช้ันดาดฟ้า) อาคาร B และอาคาร C (อาคาร
ห้องชุด 8 ช้ัน) อาคารคลับเฮ้าส์  2 ช้ัน อาคารพักมูลฝอยรวม
ช้ันเดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ มีพื้นที่ใช้สอยรวม
ทั้งหมด 29,940.53 ตารางเมตร ซึ่งการด าเนินโครงการเป็น
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
การอยู่อาศัย ถือเป็นกิจการหลักของการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ประเภทน้ี จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวง
ให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  

( 5 . 2 )   ป ร ะ ก า ศ
กระทรวงทรัพยากร 
ธ ร ร ม ช า ติ แ ล ะ
สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  เ รื่ อ ง 
ก าหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุ้ มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณ
พื้ น ที่ จั ง ห วั ด ภู เ ก็ ต 
พ.ศ.2560 

- ประ เภทของกิ จการ  ความสู ง
อาคาร ขนาดพื้นที่ ใช้สอย และ
สัดส่วนพื้นที่ว่างจะต้องเป็นไปตาม 
ประกาศกระทรวงฯ ก าหนด 
- บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคาร

ที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และ
ต้องมี (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 
30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 8 การด าเนินโครงการเป็น
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 624 ห้องชุด 
แบ่งเป็นห้องชุดเพือ่พักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุด
เพื่อการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ 
อาคาร A (อาคารห้องชุด 8 ช้ันดาดฟ้า) ความสูง 22.96 เมตร 
อาคาร B และอาคาร C (อาคารห้องชุด 8 ช้ัน) ความสูง 22.95 
เมตร อาคารคลับเฮ้าส์  2 ช้ัน ความสูง 8.35 เมตร อาคารพัก
มูลฝอยรวมช้ันเดียว ความสูง 2.80 เมตร และสระว่ายน้ า 
จ านวน 1 สระ มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 29,940.53 ตารางเมตร 
(ซึ่งความสูงไม่เกิน 23 เมตร) มีพื้นที่ว่างร้อยละ 60.04 ของ
แปลงท่ีดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง (ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ
แปลงท่ีดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง) ดังนั้น การด าเนินโครงการจึง
มีความสอดคล้องกับประกาศกระทรวงฯ 
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1.5.2 กำรประเมินทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยในโครงกำร 
การพิจารณาแนวทางในการพัฒนาโครงการได้ก าหนดแนวคิดและปัจจัยของผลกระทบภายใน

โครงการมาใช้พิจารณาเป็นแนวทางเลือก ซึ่งก าหนดไว้ 2 ทางเลือก ดังตำรำงท่ี 1.5.2-1  
 

ตำรำงท่ี 1.5.2-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 
รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

ขนำดโครงกำร    
- 
- 

ขนาดที่ดินโครงการ 
จ านวนอาคาร 

 10,744.40 ตารางเมตร 

 5 อาคาร ได้แก่  
- อาคาร A 
-  อาคาร B  
-  อาคาร C 
- อาคารคลับเฮ้าส์  
- อาคารพักมูลฝอยรวม 

ช้ันเดียว  

 10,744.40 ตารางเมตร 

 5 อาคาร ได้แก่  
- อาคาร A 
-  อาคาร B 
-  อาคาร C 
- อาคารคลับเฮ้าส์  
- อาคารพักมูลฝอยรวม 

ช้ันเดียว  

ลักษณะรูปแบบอาคาร/ความ
สอดคล้ องกั บลั กษณะภู มิ
ประเทศข้างเคียง 

- จ านวนห้องชุด  จ านวน 639 ห้องชุด ได้แก่  จ านวน 624 ห้องชุด ได้แก่ 
 - อาคาร A จ านวน 186 

ห้องชุด 
-  อาคาร B จ านวน 235 

ห้องชุด 
- อาคาร C จ านวน 218 

ห้องชุด 

- อาคาร A จ านวน 186 
ห้องชุด 
-  อาคาร B  จ านวน 235 

ห้องชุด 
-  อาคาร C จ านวน 203 

ห้องชุด 
ผู้ พั ก อ ำ ศั ย แ ล ะ
พนักงำน 
- จ านวนผู้พักอาศัย 
- พนักงาน 
- รวมทั้งหมด 

 
 

2,064 คน 
15 คน 

2,049 คน 

 
 

2,015 คน 
15 คน 

2,000 คน 

ความหนาแน่น/แออัดของ 
ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

พ้ืนที่อำคำรรวม 30,055.73 ตารางเมตร 29,940.53 ตารางเมตร - 
พ้ืนที่ว่ำงปรำศจำก 
สิ่งปกคลุม 

 

- พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นที่ขออนุญาต ร้อยละ 
60.04 

- พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นที่ใช้สอยของช้ันที่มาก
ที่สุด ร้อยละ 150.74 
 

- พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นที่ขออนุญาต ร้อยละ 
60.04 

- พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นที่ใช้สอยของช้ันที่มาก
ที่สุด ร้อยละ 150.74  
 

- พื้ น ที่ ว่ า ง ต า ม ป ร ะ ก า ศ
ก ร ะ ท ร ว ง ท รั พ ย า ก ร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และ
ม า ต ร ก า ร คุ้ ม ค ร อ ง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ข้อ 
7 (9) (ก) ก าหนดให้มีพื้นที่
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ตำรำงท่ี 1.5.2-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 
รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

- พื้นที่ว่างตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2540) ออก
ตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัย
รวมต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 
30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่
ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุด 

กำรพิจำรณำทำงเลือก 
- ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด และผู้พักอาศัยมากว่าทางเลือกที่ 2 ซึ่งอาจท าให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการรู้สึกอึดอัด รวมถึง
จ านวนผู้พักอาศัยที่มากกว่าจะส่งผลให้มีความต้องการน้ าใช้มากขึ้น ก่อให้เกิดปริมาณน้ าเสียและปริมาณมูลฝอยที่มากขึ้น  
- ทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุดน้อยกว่าทางเลือกที่ 2 ท าให้ผู้พักอาศัยไม่รู้สึกอึดอัด รวมถึงจ านวนผู้พักอาศัยที่น้อยกว่า  
จะส่งผลให้มีความต้องการน้ าใช้น้อยลง ก่อให้เกิดปริมาณน้ าเสีย และปริมาณมูลฝอยท่ีน้อยลงกว่าทางเลือกที่ 1 
     ดังนั้น จะเห็นได้ว่า ทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุดน้อยกว่า จะให้ความรู้สึกโล่งสบาย ไม่อึดอัด มีการใช้ปริมาณน้ าน้อย 
และก่อให้เกิดน้ าเสีย และมูลฝอยน้อยกว่าทางเลือกที่ 1 (แบบแปลนทางเลือกที่ 1 และทางเลือกที่ 2 ของอาคาร C ดังรูปที่ 
1.5.2-1) 

ที่จอดรถ    
- ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ฉ บั บ ที่  7  

(พ.ศ.2517) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 3 (ค) 
และ (ซ)  

- จ านวนที่จอดรถยนต์ 
- จ า น ว น ที่ จ อ ด
รถจักรยานยนต์ 

 

250 คัน 
 

24 คัน 
 

250 คัน 
 

24 คัน 
 

กำรพิจำรณำทำงเลือก  
ทางเลือกที่ 1 และทางเลือกที่ 2 มีการจัดที่จอดรถเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ข้อ 2 (2) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ข้อ2 (3) และข้อ 3 (ซ) โดยทั้ง 2 ทางเลือก มีจ านวนที่จอดรถ
เท่ากัน แต่ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุดมากกว่า จึงมีโอกาสที่ผู้พักอาศัยจะน ารถไปจอดภายนอกโครงการมากกว่า และส่งผล
กระทบต่อการจราจรภายนอกมากกว่า 

พ้ืนที่สีเขียว    
- ขนาดพื้นท่ีสีเขียว - พื้นที่สี เขียวตามเกณฑ์ สผ. 

2,064 ตารางเมตร (>2,064 
ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้น 689.20 ตาราง
เมตร (>516 ตารางเมตร) 

- พื้นที่สี เขียวตามเกณฑ์ สผ. 
2,018.66 ตารางเมตร (>2,015 
ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นทีป่ลูก
ไม้ยืนต้น 826.76 ตารางเมตร 
(>503.75 ตารางเมตร) 

-  ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ
ในเรื่องมุมมอง 

-  จัดพื้นที่สีเขียวให้เป็นไปตาม
เกณฑ์ของส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติ



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                          บทที่ 1  
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong)             บทน า 

 

บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด                                                                                                  1-9 

AEI. Co.,Ltd.              

ตำรำงท่ี 1.5.2-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกในกำรด ำเนินโครงกำร 
รำยละเอียดโครงกำร ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 ข้อพิจำรณำ 

- อัตราสว่นพื้นที่สเีขียว 
  (ตารางเมตรต่อคน) 

1 : 1 
(จ านวนคน 2,064 คน) 

 

1 : 1.002 
(จ านวนคน 2,015 คน) 

และสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดให้
ต้องจัดให้มีสัดส่วนพื้นที่ 
สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พัก
อาศัย 1 คน โดยจัดให้อยู่
บริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว 
ที่ต้องการ 

กำรพิจำรณำทำงเลือก 
- ทางเลือกที่ 1 มีการจัดพื้นที่สีเขียวล้อมรอบพ้ืนท่ีโครงการ และมีการจัดพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร A แต่มีความ
ร่มรื่นน้อยกว่าทางเลือกที่ 2 และยังมีอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู้ใช้บริการน้อยกว่าทางเลือกที่ 2  
- ทางเลือกที่ 2 มีการจัดพื้นที่สีเขียวล้อมรอบพื้นที่โครงการ และมีการจัดพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันดาดฟ้าของอาคาร A  เช่นกัน 
แต่มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู้ใช้บริการมากกว่าทางเลือกที่ 1  
   ดังนั้น จะเห็นได้ว่า การจัดพื้นที่สีเขียวของทางเลือกที่ 2 มีความเหมาะสมและเกิดประโยชน์ต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ
มากกว่าทางเลือกที่ 1  
สุนทรียภำพ 
- การจัดวางต าแหน่ง

อาคาร 

มีการจัดวางผังอาคาร เป็นรูป
สี่เหลี่ยมคางหมู ตามรูปแบบ
หน้าที่ดินของอาคารโครงการ 
มีระยะห่างระหว่างอาคาร  

มีการจัดวางผังอาคาร เป็นรูป
สี่เหลี่ยมคางหมู ตามรูปแบบ
หน้าที่ดินของอาคารโครงการ 
มีระยะห่างระหว่างอาคาร  

- ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ
ในเรื่องมุมมอง 
- การบดบั งแสงแดด และ
ทิศทางลม 

กำรพิจำรณำทำงเลือก 
- ทางเลือกที่ 1 และทางเลือกที่ 2 มีการจัดวางตัวอาคารเป็นรูปสี่เหลี่ยมคางหมู ตามรูปแบบหน้าที่ดินและมีช่องว่างระหว่าง
อาคารเหมือนกัน มีลักษณะการบดบังแสงแดดและทิศทางลมเหมือนกัน  

ทั้งนี้ จากการพิจารณาแนวทางเลือกทั้ง 2 ทางเลือก ตามหลักการพิจารณาจากผลกระทบภาย 
ในโครงการ พบว่า ทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุด จ านวนผู้พักอาศัย และด้านสุนทรียภาพเหมาะสมกว่า  
เลือกที่ 1 และมีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้ พักอาศัยมากกว่าทางเลือกที่ 1 ดังนั้น จึงสรุปได้ว่าทางเลือกที่ 2  
มีความเหมาะสมส าหรับการพัฒนาโครงการมากกว่าทางเลือกที่ 1 โครงการจึงตัดสินใจในการพัฒนาโครงการ
ตามแนวทางเลือกที่ 2 
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ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบแปลนชั้น 1 อาคาร C จ านวน  16 ห้องชุด 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

แบบแปลนชั้น 1 อาคาร C จ านวน  16 ห้องชุด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

แบบแปลนชั้น 2 อาคาร C จ านวน  16 ห้องชุด 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบแปลนชั้น 2 อาคาร C จ านวน  16 ห้องชุด 

รูปที่ 1.5.2-1 แบบแปลนทางเลือกที่ 1 และทางเลือกที่ 2 อาคาร C 
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ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบแปลนชั้น 3 อาคาร C จ านวน  31 ห้องชุด 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบแปลนชั้น 2 อาคาร C จ านวน  16 ห้องชุด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แบบแปลนชั้น 4-8 อาคาร C จ านวน  31 ห้องชุด/ชั้น 
 

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 

แบบแปลนชั้น 4-8 อาคาร C จ านวน  31 ห้องชุด/ชั้น 

รูปที่ 1.5.2-1 แบบแปลนทางเลือกที่ 1 และทางเลือกที่ 2 อาคาร C (ต่อ) 
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1.5.3 กำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำผลกระทบสิ่งแวดล้อมภำยนอก 
การเปรียบเทียบทางเลือกโครงการทั้ง 2 ทางเลือก โดยพิจารณาผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้น

ต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกทั้งในระยะก่อสร้าง และด าเนินการ โดยจะเปรียบเทียบประเด็นต่างๆ เพ่ือพิจารณาว่า
ประเด็นใดมีนัยส าคัญหรือไม่มีนัยส าคัญ ดังตำรำงที่ 1.5.3-1 (ระยะก่อสร้าง) และตำรำงที่ 1.5.3-2 (ระยะ
ด าเนินการ) และหากประเด็นใดมีนัยส าคัญก็จะน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินและให้คะแนนสรุปว่าจะน า
ทางเลือกใดมาพัฒนาโครงการ 

ตำรำงที่ 1.5.3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร       
(ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพ่ือพิจำรณำทำงเลือก 

1. ผลกระทบต่อทรัพยำกรกำยภำพ 
1 . 1  ส ภ า พ ภู มิ
ประเทศ 

เ นื้ อ ที่  6 -2 -8 6 . 1 0  ไ ร่  ห รื อ
10,744.40 ตารางเมตร และสภาพ
พื้นที่ก่อสร้างเป็นที่ราบ 

เ นื้ อ ที่  6 -2 -8 6 . 1 0  ไ ร่  ห รื อ 
10,744.40 ตารางเมตรและสภาพ
พื้นที่ก่อสร้างเป็นที่ราบ 

X 
ขนาดพื้นที่ เท่ากัน ก่อสร้างใน
สภาพที่ราบเหมือนกันอยู่ในพื้นที่
เดียวกัน 

1.2 ทรัพยากรดิน 
ธ ร ณี วิ ท ย า แ ล ะ
แผ่นดินไหว 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ หมู่ที่ 2 ถนน
พระภูเก็ตแก้ว ต าบลกะทู้ อ าเภอ
กะทู้ จังหวัดภูเก็ต มีความรุนแรง
ตามมาตรวัดเมอร์คัลล ีVI เมอร์คัล
ลี หมายถึง แรง (ต้นไม้สั่น บ้าน
แกว่ง สิ่งปลูกสร้างบางชนิดพัง) 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ หมู่ที่ 2 ถนน
พระภูเก็ตแก้ว ต าบลกะทู้ อ าเภอ
กะทู้ จังหวัดภูเก็ต มีความรุนแรง
ตามมาตรวัดเมอร์คัลล ีVI เมอร์คัล
ลี หมายถึง แรง (ต้นไม้สั่น บ้าน
แกว่ง สิ่งปลูกสร้างบางชนิดพัง) 

X 
ตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีเดียวกัน 

1.3 สภาพภูมิอากาศ
และคุณภาพอากาศ 

- จ านวน 639 ห้องชุด 
- พื้นที่อาคารรวม 30,055.73  

ตารางเมตร 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 17 เดือน 

- จ านวนห้อง 624 ห้องชุด 
- พื้นที่อาคารรวม 29,940.53  

ตารางเมตร 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 16 เดือน 

√ 
มีกิจกรรมการก่อสร้างห้องชุด 
และพื้นที่ ก่อสร้ างไม่ เท่ ากัน  
ซึ่งการก่อสร้างที่มีจ านวนห้อง
ชุด และพื้นที่มากกว่า มีโอกาส
เกิดผลกระทบมากกว่า 

1.4 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

- จ านวนห้อง 639 ห้องชุด 
- พื้นที่อาคารรวม 30,055.73 

ตารางเมตร 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 17 เดือน 

 

- จ านวนห้อง 624 ห้องชุด  
- พื้นที่อาคารรวม 29,940.53  

ตารางเมตร 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 16 เดือน 
 

√ 
มีกิจกรรมการก่อสร้างจ านวน
ห้ อ ง ชุด  และพื้ นที่ ก่ อส ร้ า ง 
ไม่ เท่ากันซึ่ งการก่อสร้างที่มี
จ า น วน ห้ อ ง ชุ ด แล ะมี พื้ น ที่
มากกว่า มีโอกาสเกิดผลกระทบ
มากกว่า 
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ตำรำงที่ 1.5.3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร       
(ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพ่ือพิจำรณำทำงเลือก 

1.5 ทรัพยากรน้ า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ หมู่ที่ 2 ถนน
พระภูเก็ตแก้ว ต าบลกะทู้ อ าเภอ
กะทู้ จังหวัดภูเก็ต ใช้น้ าซื้อจาก
บริษัทเอกชน 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ หมู่ที่ 2 ถนน
พระภูเก็ตแก้ว ต าบลกะทู้ อ าเภอ
กะทู้ จังหวัดภูเก็ต ใช้น้ าซื้อจาก
บริษัทเอกชน 

X 
ใช้น้ าดิบจากบริษัทเอกชนเป็น
แหล่งน้ าใช้หลักเหมือนกัน 

2. ผลกระทบต่อทรัพยำกรชีวภำพ  
2 . 1  ท รั พ ย า ก ร
ชีวภาพบนบก 

- พืชพรรณที่พบในบริเวณพื้นที่
โครงการเป็นไม้พุ่ม และวัชพืช  

- สัตว์ที่อาศัยในพื้นที่โดยรอบ
โครงการ เป็นสัตว์ขนาดเล็กท่ีมี
การปรับเปลี่ ยนพฤติกรรม  
การด ารงชีวิตให้เข้ากับการ
พัฒนาของเมืองและชุมชน 

- พืชพรรณที่พบในบริเวณพื้นที่
โครงการเป็นไม้พุ่ม และวัชพืช  

- สัตว์ที่อาศัยในพื้นที่โดยรอบ
โครงการ เป็นสัตว์ขนาดเล็กที่มี
การปรับ เปลี่ ยนพฤติ กรรม  
การด ารงชีวิตให้ เข้ากับการ
พัฒนาของเมืองและชุมชน 

X 
ก่อสร้างในพื้นที่เดียวกัน 

3. ผลกระทบต่อคุณค่ำกำรใช้ประโยชนข์องมนษุย์ 
3.1 น้ าใช้ - คนงานก่อสร้าง จ านวน 400 คน 

- ระยะเวลาก่อสร้าง 17 เดือน  
- ปริมาณน้ าใช้ 19.20 ลบ.ม./วัน 
- แหล่งน้ าใช้หลักมาจากการซื้อ

น้ าจากบริษัทเอกชน 
- จ านวนห้อง 639 ห้องชุด 

- คนงานก่อสร้าง จ านวน 400 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 16 เดือน  
- ปริมาณน้ าใช้ 19.20 ลบ.ม./วัน 
- แหล่งน้ าใช้หลักมาจากการซื้อ

น้ าจากบริษัทเอกชน 
- จ านวนห้อง 624 ห้องชุด 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากันแต่จ านวน
ห้องชุด และพื้นที่ก่อสร้างไม่
เท่ากัน ซึ่งจ านวนห้องชุด และ
พื้นที่ก่อสร้างมากกว่า ใช้เวลา
ก่อสร้างนานกว่า มีโอกาสเกิดผล
กระทบมากกว่า 

3.2 การจัดการน้ า
เสียและสิ่งปฏิกูล 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 400 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 17 เดือน 
- ปริมาณน้ าเสีย 31.36 ลูกบาศก์

เมตร/วัน 
- จ านวนห้อง 639 ห้องชุด 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 400 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 16 เดือน 
- ปริมาณน้ าเสีย 31.36 ลูกบาศก์

เมตร/วัน 
- จ านวนห้อง 624 ห้องชุด 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากันแต่จ านวน
ห้องชุด และพื้นที่ก่อสร้างไม่
เท่ากัน ซึ่งจ านวนห้องชุด และ
พื้นที่ก่อสร้างมากกว่า ใช้เวลา
ก่อสร้างนานกว่า มีโอกาสเกิดผล
กระทบมากกว่า 

3.3 การระบายน้ า
แ ล ะ ก า ร ป้ อ ง กั น 
น้ าท่วม 

จั ด ให้ ร า งระบายน้ า ช่ั วคร าว
ส าหรับรองรับการระบายน้ าฝน 
และน้ าท้ิงจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

จั ด ให้ ร า งระบายน้ า ช่ั วคร าว
ส าหรับรองรับการระบายน้ าฝน 
และน้ าท้ิงจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 

X 
มีการจัดให้มีระบบระบายน้ า
เหมือนกัน 
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ตำรำงที่ 1.5.3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร       
(ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพ่ือพิจำรณำทำงเลือก 

3 . 4  ก า ร จั ด ก า ร 
มูลฝอย 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 400 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 17 เดือน 
- ปริมาณมูลฝอย 1.17 ลูกบาศก์

เมตร/วัน 
- เก็บขนโดยเทศบาลเมืองกะทู ้
- จ านวนห้อง 624 ห้องชุด 

- คนงานก่อสร้างจ านวน 400 คน 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 16 เดือน 
- ปริมาณมูลฝอย 1.17 ลูกบาศก์

เมตร/วัน 
- เก็บขนโดยเทศบาลเมืองกะทู้ 
- จ านวนห้อง 624 ห้องชุด 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากัน และมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นเท่ากัน  
แต่จ านวนห้องชุด และพื้นที่
ก่อสร้างไม่เท่ากัน ใช้เวลาก่อสร้าง
นานกว่า มีโอกาสเกิดผลกระทบ
มากกว่า 

3.5 พลั งงานและ
ไฟฟ้า 

- การใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต 

- พื้นที่อาคารรวม 30,055.73  
ตารางเมตร 

- จ านวนห้อง 639 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 17 เดือน 

- การใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต 

- พื้นที่อาคารรวม 29,940.53   
ตารางเมตร 

- จ านวนห้อง 624 ห้องพัก 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 16 เดือน 

√ 
ใ ช้พลั งงานไฟฟ้ าจากแหล่ ง
เดี ยวกั น แต่ จ านวนห้ อง ชุด  
และพื้ นที่ ก่ อสร้ างไม่ เท่ ากั น  
ซึ่ งจ านวนห้องชุด และพื้นที่
ก่อสร้างมากกว่า ใช้เวลาก่อสร้าง
นานกว่า มีโอกาสเกิดผลกระทบ
มากกว่า 

3.6 การจราจร - การเข้ า -ออกพื้นที่ โครงการ  
ใช้ถนนภาระจ ายอม 

- พื้นที่อาคารรวม 30,055.73 
ตารางเมตร 

- จ านวนห้อง 639 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 17เดือน 

- การเข้ า -ออกพื้นที่ โครงการ  
ใช้ถนนภาระจ ายอม  

- พื้นที่อาคารรวม 29,940.53 
ตารางเมตร 

- จ านวนห้อง 624 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 16 เดือน 

√ 
ป ริ ม า ณ ก า ร จ ร า จ ร ข อ ง
รถบรรทุกก่อสร้างต่อช่ัวโมง
เท่ากัน แต่จ านวนห้องชุด และ
พื้ น ที่ ก่ อ ส ร้ า ง ไ ม่ เ ท่ า กั น  
ซึ่ งจ านวนห้องชุด และพื้นที่
ก่อสร้างมากกว่าใช้เวลาก่อสร้าง
นานกว่า และมีโอกาสเกิดผล
กระทบมากกว่า 

4. ด้ำนคุณภำพชีวิต 
4.1 ผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและสังคม 

- จ านวนคนงานก่อสร้าง 400 คน 
- พื้นที่อาคารรวม 30,055.73 

ตารางเมตร 
- จ านวนห้อง 639 ห้องชุด 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 17 เดือน 

- จ านวนคนงานก่อสร้าง 400 คน 
- พื้นที่อาคารรวม 29,940.53 

ตารางเมตร 
- จ านวนห้อง 624 ห้องพัก 
- ระยะเวลาก่อสร้าง 16 เดือน 

√ 
คนงานก่อสร้างเท่ากันแต่จ านวน
ห้ อ ง ชุ ด  และพื้ นที่ ก่ อส ร้ า ง 
ไม่เท่ากัน ซึ่งจ านวนห้องชุด และ
พื้นที่ก่อสร้างมากกว่าใช้เวลา
ก่อสร้างนานกว่า และมีโอกาส
เกิดผลกระทบมากกว่า 
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ตำรำงที่ 1.5.3-1 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร       
(ระยะก่อสร้ำง) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพ่ือพิจำรณำทำงเลือก 

4.2 การสาธารณสุข โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่บริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
กะทู้ ห่างจากพื้นที่โครงการ 1.70 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน)  

โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่บริการของ
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบล 
กะทู้ ห่างจากพื้นที่โครงการ 1.70 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ใช้บริการโรงพยาบาลส่งเสริม
สุขภาพต าบลกะทู้ และอยู่ใน
พื้นที่เดียวกัน 

4.3 อาชีวอนามัย 
และความปลอดภัย 

โครงการอยู่ในพื้นที่รับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรกะทู้ อยู่ห่างจาก
พื้นที่ โครงการประมาณ 2.17 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

โครงการอยู่ในพืน้ท่ีรับผิดชอบของ
สถานีต ารวจภูธรกะทู้ อยู่ห่างจาก
พื้นที่ โครงการประมาณ 2.17 
กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ใช้บริการของสถานีต ารวจภูธร 
กะทู ้และอยู่ในพ้ืนท่ีเดียวกัน 

4 . 4  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

พื้นที่โครงการอยู่ในความรับผิดชอบ
ของหน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัยเทศบาลเมืองกะทู้  
อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ  
500 เมตร (ตามระยะถนน) 

พื้นที่โครงการอยู่ในความรับผิดชอบ
ของหน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัยเทศบาลเมืองกะทู้  
อยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ  
500 เมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ก่อสร้างในพื้นที่เดียวกัน และใน
กรณีเกิดเพลิงไหม้ใช้บริการจาก
หน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัยเดียวกัน 

หมำยเหตุ : 1. เครื่องหมาย √ มีนัยส าคัญ 
  2. เครื่องหมาย X ไม่มีนัยส าคัญ 
 

ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
 (ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพ่ือพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

1. ผลกระทบต่อทรัพยำกรกำยภำพ 
1 . 1  ส ภ า พ ภู มิ
ประเทศ 

เนื้ อที่  6 -2 -86 . 10  ไ ร่  หรื อ 
10,744.40 ตารางเมตรและ
สภาพพื้นที่ก่อสร้างเป็นที่ราบ 

เนื้ อที่  6 -2 -86 . 10  ไ ร่  หรื อ 
10,744.40 ตารางเมตรและ
สภาพพื้นที่ก่อสร้างเป็นที่ราบ 

X 
สภาพพื้นที่ เมื่อมีโครงการเป็น 
ที่ราบเหมือนกัน มีเนื้อที่เท่ากัน 

1.2 ทรัพยากรดิน 
ธ ร ณี วิ ท ย า แ ล ะ
แผ่นดินไหว 

พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่  หมู่ที่  2 
ถนนพระภูเก็ตแก้ว ต าบลกะทู ้
อ า เ ภ อ ก ะ ทู้  จั ง ห วั ด ภู เ ก็ ต  
มีความรุนแรงตามมาตรวัดเมอร์
คัลลี VI เมอร์คัลลี หมายถึง แรง 
(ต้นไม้สั่น บ้านแกว่ง สิ่งปลูก
สร้างบางชนิดพัง) 

พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่  หมู่ที่  2 
ถนนพระภูเก็ตแก้ว ต าบลกะทู ้
อ า เ ภ อ ก ะ ทู้  จั ง ห วั ด ภู เ ก็ ต  
มีความรุนแรงตามมาตรวัดเมอร์
คัลลี VI เมอร์คัลลี หมายถึง แรง 
(ต้นไม้สั่น บ้านแกว่ง สิ่งปลูก
สร้างบางชนิดพัง) 

X 
ก่อสร้างในพื้นที่เดียวกัน 
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ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
 (ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพ่ือพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

1.3สภาพภูมิอากาศ 
และคุณภาพอากาศ 

- จ านวน 639 ห้องชุด 
- จ านวนที่จอดรถยนต์ 250 คัน 
- จ านวนที่จอดรถจักรยานยนต์ 

24 คัน 

- จ านวน 624 ห้องพัก 
- จ านวนที่จอดรถยนต์ 250 คัน 
- จ านวนที่จอดรถจักรยานยนต์ 

24 คัน 

X 
จ านวนที่จอดรถเท่ากัน คาดว่าจะ
ท า ใ ห้ ร ะ ดั บ ผ ล ก ร ะ ท บ ด้ า น
คุณภาพอากาศเท่ากัน 

1.4 ทรัพยากรน้ า แหล่ งน้ า ใ ช้หลักมาจากการ
ประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต 

แหล่ งน้ า ใ ช้หลักมาจากการ
ประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต 

X 
ใช้น้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค
สาขาภูเก็ตเหมือนกัน 

2.  ผลกระทบต่อทรัพยำกรชีวภำพ 
2.1 ท รั พ ย า ก ร
ชีวภาพบนบก 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียว ประกอบ 
ด้วยไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้ 
คลุมดิน เพื่อเป็นแหล่งอาศัย
ของนก และสัตว์ขนาดเล็ก 

- สั ต ว์ ที่ อ า ศั ยบริ เ วณพื้ นที่
โครงการและโดยรอบ เป็น
สั ต ว์ ข น า ด เ ล็ ก ที่ มี ก า ร
ปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการ
ด ารงชีวิตให้เข้ากับการพัฒนา
ของเมืองและชุมชนที่มีการ
เปลี่ยนแปลงอยู่เสมอ 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวประกอบ 
ด้วยไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้
คลุมดิน เพื่อเป็นแหล่งอาศัย
ของนก และสัตว์ขนาดเล็ก 

- สั ต ว์ ที่ อ า ศั ยบริ เ วณพื้ นที่
โครงการและโดยรอบ เป็น
สั ต ว์ ข น า ด เ ล็ ก ที่ มี ก า ร
ปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการ
ด ารงชีวิตให้เข้ากับการพัฒนา
ของเมืองและชุมชนที่มีการ
เปลี่ยนแปลงอยู่เสมอ 

X 
ตั้งอยู่ในพื้นที่เดียวกัน และการ
พัฒนาโครงการเป็นอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) เหมือนกัน 

3.  ผลกระทบต่อคุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 น้ าใช้ - จ านวน 639 ห้องชุด 

- จ านวนผู้พักอาศัย 2,049 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน  

15 คน 

- จ านวน 624 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 2,000 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน  

15 คน 

√ 
ผู้พักอาศัยที่มีจ านวนมากกว่าจะมี
ความต้องใช้น้ ามากกว่า มีโอกาส
เกิดผลกระทบด้ านการ ใ ช้น้ า
มากกว่า 

3.2 การจัดการน้ า
เสียและสิ่งปฏิกูล 

- จ านวน 639 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 2,049 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน  

15 คน 
 

- จ านวน 624 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 2,000 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน  

15 คน 
 

√ 
ผู้พักอาศัยที่มีจ านวนมากกว่า 
จะก่อให้ เกิดน้ า เสียมากกว่ามี
โอกาสเกิดผลกระทบด้านการ
จั ด ก า รน้ า เ สี ย และสิ่ ง ปฏิ กู ล
มากกว่า 
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ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
 (ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพ่ือพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

3.3 การระบายน้ า
แ ล ะ ก า ร ป้ อ ง กั น 
น้ าท่วม 

การระบายน้ าฝนของโครงการ 
จะรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าเพื่อ
ควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริม
ถนนพระภูเก็ตแก้ว 

การระบายน้ าฝนของโครงการ 
จะรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าเพื่อ
ควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริม
ถนนพระภูเก็ตแก้ว 

X 
มีการออกแบบบ่อหน่วงน้ าฝนให้
สามารถรองรับปริมาณน้ าฝนได้
เพียงพอ และมีจุดระบายน้ าจุด
เดียวกัน 

3 . 4  ก า ร จั ด ก า ร 
มูลฝอย 

- จ านวน 639 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 2,049 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน  

15 คน 
- ปริมาณมูลฝอยประมาณ 

12.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

- จ านวน 624 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 2,000 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน  

15 คน 
- ปริมาณมูลฝอยประมาณ 

11.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

√ 
ผู้พักอาศัยที่มีจ านวนมากกว่าจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นมากกว่า  
มีโอกาสเกิดผลกระทบด้านการ
จัดการมูลฝอยมากกว่า 

3.5 พลั ง ง านและ
ไฟฟ้า 

- ใ ช้ ไ ฟ ฟ้ า ก า ร ไ ฟ ฟ้ า ส่ ว น
ภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต 

- จ านวน 639 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 2,049 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน 

 15 คน 

- ใ ช้ ไ ฟ ฟ้ า ก า ร ไ ฟ ฟ้ า ส่ ว น
ภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต 

- จ านวน 624 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 2,000 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน  

15 คน 

√ 
ผู้พักอาศัยที่มีจ านวนมากกว่าจะมี
การใช้พลังงานและไฟฟ้ามากกว่า  
มีโอกาสเกิดผลกระทบด้านการใช้
พลังงานและไฟฟ้ามากกว่า 

3.6 การจราจร - จ านวนที่จอดรถยนต์ 250 คัน 
- จ านวนที่จอดรถจักรยานยนต์ 

24 คัน 
- จ านวน 639 ห้องชุด 
- สัดส่วนที่ห้องพักต่อที่จอดรถ 

2.55 : 1 
 

- จ านวนที่จอดรถยนต์ 250 คัน 
- จ านวนที่จอดรถจักรยานยนต์ 

24 คัน 
- จ านวน 624 ห้องชุด 
- สัดส่วนที่ห้องพักต่อที่จอดรถ 

2.50 : 1 
 
 

√ 
- จัดให้มีทางสัญจร เข้ า -ออก 

จ านวน  2  จุ ด  โ ดยจุ ดที่  1  
มีความกว้าง 15 เมตร เชื่อมต่อ
กับถนนภาระจ ายอม และจุดที่ 2 
มีความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อ
กับถนนพระภูเก็ตแก้ว 

- สัดส่วนห้องพักต่อจ านวนที่จอด
รถมากกว่า  มี โอกาสที่ ผู้ พัก
อาศัยจะน ารถไปจอดภายนอก
โคร งการมากกว่ า  ท า ให้ มี
ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ ก า ร จ ร า จ ร
ภายนอก 
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ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
 (ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพ่ือพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

3 . 7  ก า ร ใ ช้
ประโยชน์ท่ีดิน 

- พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดิน
ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
น้อย (สี เหลือง) หมายเลข 
1.34 และที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นปานกลาง  
(สีส้ม) หมายเลข 2.20 ตาม
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง
เ มื อ ง ร ว ม จั ง ห วั ด ภู เ ก็ ต  
พ.ศ.2554 

- พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 
8 ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560   

- พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดิน
ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
น้อย (สี เหลือง) หมายเลข 
1.34 และที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นปานกลาง  
(สีส้ม) หมายเลข 2.20 ตาม
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง
เ มื อ ง ร ว ม จั ง ห วั ด ภู เ ก็ ต  
พ.ศ.2554 

- พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 
8 ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560   

X 
อยู่ ในพื้ นที่ เ ดี ยวกัน  และการ
พัฒนาโครงการ เป็นประ เภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
เหมือนกัน 

4.  ผลกระทบต่อคุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต 
4.1 ผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและสังคม 

- จ านวน 639 ห้องชุด 
- จ านวนผู้ใช้บริการ 2,049 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน  

15 คน 

- จ านวน 624 ห้องชุด 
- จ านวนผู้พักอาศัย 2,000 คน 
- จ านวนเจ้าหน้าที่/พนักงาน  

15 คน 

√ 
จ านวนผู้พักอาศัยมากกว่าอาจ 
มีผลกระทบเชิงบวกต่อชุมชนใน
แง่การค้าขาย แต่ก็มีผลกระทบ
ทางลบในเรื่องความรู้สึกแออัด
หนาแน่น 

4.2 การสาธารณสุข โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่บริการ
ของโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพ
ต า บ ล ก ะ ทู้  ห่ า ง จ า ก พื้ น ที่
โครงการ 1.70 กิโลเมตร (ตาม
ระยะถนน) 

โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่บริการ
ของโรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพ
ต า บ ล ก ะ ทู้  ห่ า ง จ า ก พื้ น ที่
โครงการ 1.70 กิโลเมตร (ตาม
ระยะถนน) 

X 
ใช้บริการโรงพยาบาลส่งเสริม
สุขภาพต าบลกะทู ้เหมือนกัน  
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ตำรำงที่ 1.5.3-2 สรุปรำยละเอียดกำรเปรียบเทียบทำงเลือกโดยพิจำรณำจำกผลกระทบภำยนอกโครงกำร        
 (ระยะด ำเนินกำร) 

กำรประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

ทำงเลือกที่ 1 ทำงเลือกที่ 2 
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญ (√) 

และไม่มีนัยส ำคัญ (x) 
เพ่ือพิจำรณำทำงเลือกโครงกำร 

4 .3  สุ นทรี ยภาพ
การบังแดดบังลม 

- จ านวน 5 อาคาร ได้แก ่

 อาคาร A 

 อาคาร B 

 อาคาร C 

 อาคารคลับเฮ้าส์  

 อาคารพักมูลฝอยรวม 
- พื้นที่อาคารรวม 30,055.73

ตารางเมตร 
- จ านวน 639 ห้องชุด 

- จ านวน 5 อาคาร ได้แก ่

 อาคาร A 

 อาคาร B 

 อาคาร C 

 อาคารคลับเฮ้าส์  

 อาคารพักมูลฝอยรวม 
- พื้นที่อาคารรวม 29,940.53

ตารางเมตร 
- จ านวน 624 ห้องชุด 

X 
ลักษณะการวางตัวของอาคาร 
เหมือนกัน  

4.4 อาชีวอนามัย 
และความปลอดภัย 

โครงการอยู่ในพื้นที่รับผิดชอบ
ของสถานีต ารวจภูธรกะทู้ อยู่
ห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 
2.17 กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

โครงการอยู่ในพื้นที่รับผิดชอบ
ของสถานีต ารวจภูธรกะทู้ อยู่
ห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 
2.17 กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ใช้บริการของสถานีต ารวจภูธร 
กะทูแ้ละอยู่ในพ้ืนท่ีเดียวกัน 

4 . 5  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

พื้ นที่ โ ค ร งก า รอยู่ ใ นค ว า ม
รับผิดชอบของหน่วยงานป้องกัน
และบรรเทาสาธารณภัยเทศบาล
เมืองกะทู้  อยู่ห่างจากพื้นที่
โครงการประมาณ 500 เมตร 
(ตามระยะถนน) 

พื้ นที่ โ ค ร ง ก า รอยู่ ใ นค ว า ม
รั บ ผิ ด ช อบ ข อ ง ห น่ ว ย ง า น
ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย
เทศบาลเมืองกะทู้ อยู่ห่างจาก
พื้นที่โครงการประมาณ 500 
เมตร (ตามระยะถนน) 

X 
ก่อสร้างในพื้นที่เดียวกัน และใน
กรณีเกิดเพลิงไหม้ใช้บริการจาก
หน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัยเดียวกัน 

หมำยเหตุ : 1. เครื่องหมาย √ มีนัยส าคัญ 
               2. เครื่องหมาย X ไม่มีนัยส าคัญ 
 

1.5.4 กำรพิจำรณำผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภำยนอกโครงกำร 

การพิจารณาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกโครงการท้ังระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ 
จะพิจารณาประเด็นท่ีเป็นผลกระทบส าคัญ และมีความแตกต่างกันในเรื่องระดับของผลกระทบท่ีมีนัยส าคัญ  
ซึ่งพิจารณาจากตำรำงที่ 1.5.3-1 และตำรำงที่ 1.5.3-2 โดยสามารถพิจารณาระดับของผลกระทบแต่ละประเด็น
ได้ดังนี ้
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1) ผลกระทบระยะก่อสร้ำง 
ในช่วงการก่อสร้างพัฒนาโครงการ ลักษณะรูปแบบโครงการ และกิจกรรมก่อสร้าง ผลกระทบ 

ที่น ามาเปรียบเทียบเพื่อประกอบการพิจารณา คือ ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ผลกระทบด้าน
เสียงและความสั่นสะเทือน ผลกระทบด้านน้ าใช้ ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ผลกระทบ
ด้านปริมาณมูลฝอย ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ผลกระทบด้านการจราจร และผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและสังคม (การพิจารณาระดับผลกระทบเปรียบเทียบกันโดยระดับผลกระทบมากเท่ากับ ( -2) และ
ระดับผลกระทบน้อยเท่ากับ (-1) การก่อสร้างอาคารของโครงการไม่เหมือนกัน และมีจ านวนห้องชุดไม่เท่ากัน  
โดยทางเลือกที่ 1 มีอาคารจ านวน 5 อาคาร มีจ านวน 639 ห้องชุด ส่วนทางเลือกที่ 2 มีอาคารจ านวน  
5 อาคาร มีจ านวน 624 ห้องชุด ซ่ึงสามารถเปรียบเทียบระดับผลกระทบได้ ดังนี้ 

(1) ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) 
ผลกระทบด้านคุณภาพอากาศเกิดจากการงานขุดดิน เพ่ือก่อสร้างอาคารและระบบ

สาธารณูปโภค ต่างๆ เช่น ระบบน้ าใช้ ระบบบ าบัดน้ าเสีย และระบบระบายน้ าฝน รวมไปถึงระยะเวลาการ
ก่อสร้าง ทางเลือกที่มีพ้ืนที่อาคาร และจ านวนห้องชุดมากกว่าจะส่งผลกระทบด้านคุณภาพอากาศมากกว่า
ทางเลือกที่มีขนาดพ้ืนที่จ านวนห้องชุด และระยะเวลาก่อสร้างน้อยกว่า ซึ่งกิจกรรมการก่อสร้างมีโอกาสท าให้
เกิดฝุ่นละอองและอาจส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
และมีพ้ืนที่อาคาร 30,055.73 ตารางเมตร ทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด และมีพ้ืนที่อาคาร 
29,940.53ตารางเมตร จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบด้านคุณภาพอากาศมากว่าทางเลือกที่ 2 
เนื่องจากมีจ านวนห้องชุด และพ้ืนที่อาคารมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณา
ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ทั้ง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่า
ระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(2) ผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือน 
ผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือน ในงานก่อสร้างส่วนใหญ่จะเกิดจากงาน 

เจาะเสาเข็ม งานฐานราก ซึ่งในกิจกรรมงานก่อสร้างดังกล่าว ถ้ามีขนาดพ้ืนที่อาคารก่อสร้างมากกว่าหรือ
จ านวนห้องชุดที่มากกว่าก็อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านเสียงมากกว่าทางเลือกที่มีห้องพักน้อยกว่าเช่นกัน ทั้งนี้ 
ก็ข้ึนอยู่กับระยะห่างของอาคารข้างเคียงกับพ้ืนที่ก่อสร้างด้วย 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
และมีพ้ืนที่อาคาร 30,055.73 ตารางเมตร ทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด และมีพ้ืนที่อาคาร 
29,940.53 ตารางเมตร จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบด้านเสียง และความสั่นสะเทือน
มากกว่าทางเลือกที่ 2 เนื่องจากมีจ านวนห้องชุด และพ้ืนที่อาคารมากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนาน
กว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านเสียงจากการก่อสร้าง ทั้ง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อ
ภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบ
น้อย (-1) 
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(3) ผลกระทบด้านน้ าใช้ 
ผลกระทบด้านการใช้น้ า การก่อสร้างที่มีจ านวนห้องชุดมากกว่า จะมีกิจกรรมมากกว่า  

อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านน้ าใช้ค่อนข้างมาก โดยถ้าทางเลือกที่มีจ านวนห้องพักมากกว่าก็จะส่งผลกระทบ
ด้านน้ าใช้ มากกว่าทางเลือกที่มีห้องพักน้อยกว่าเช่นกัน ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
และมีพ้ืนที่อาคาร 30,055.73 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 17 เดือน ส่วนทางเลือกที่ 2  
มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด และมีพ้ืนที่อาคาร 29,940.53 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง  
16 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบด้านน้ าใช้ มากกว่าทางเลือกที่ 2 เนื่องจากมีจ านวน
ห้องชุด และขนาดพ้ืนที่มากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเม่ือพิจารณาผลกระทบด้านน้ าใช้
จากการก่อสร้าง ทั้ง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 
จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(4) ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูล 
ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูล การก่อสร้างที่มีจ านวนห้องชุดมากกว่าจะ

มีกิจกรรมมากกว่า อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านจัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลค่อนข้างมาก ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับ
ระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
และมีพ้ืนที่อาคาร 30,055.73 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 17 เดือน ส่วนทางเลือกที่ 2  
มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด และมีพ้ืนที่อาคาร 29,940.53 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง  
16 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูล มากกว่า
ทางเลือกที่ 2 เนื่องจากมีจ านวนห้องชุด และขนาดพ้ืนที่มากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า  
และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสีย และสิ่งปฏิกูลจากการก่อสร้าง ทั้ง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะ
ส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 
2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(5) ผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย 
ผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอย การก่อสร้างที่มีจ านวนห้องชุดมากกว่าจะมีกิจกรรม

มากกว่า อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอยค่อนข้างมาก ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้าง
ด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
และมีพ้ืนที่อาคาร 30,055.73 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 17 เดือน ส่วนทางเลือกที่ 2 
มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด และมีพ้ืนที่อาคาร 29,940.53 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง  
16 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบด้านปริมาณมูลฝอยมากกว่าทางเลือกที่ 2 เนื่องจากมี
จ านวนห้องชุด และขนาดพ้ืนที่มากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้าน
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ปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้าง ทั้ง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับ
ผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(6) ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า 
ผลกระทบด้านการใช้ไฟฟ้า การก่อสร้างที่มีจ านวนห้องชุดมากกว่าจะมีกิจกรรมมากกว่า 

อาจท าให้เกิดผลกระทบด้านการใช้พลังงาน และไฟฟ้าค่อนข้างมาก ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้าง
ด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
และมีพ้ืนที่อาคาร 30,055.73 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 17 เดือน ส่วนทางเลือกที่ 2  
มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด และมีพ้ืนที่อาคาร 29,940.53 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง  
16 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้ามากกว่าทางเลือกที่ 2 
เนื่องจากมี จ านวนห้องชุด และขนาดพ้ืนที่มากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณา
ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้าจากการก่อสร้าง ทั้ง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก 
ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(7) ผลกระทบด้านการจราจร 
ผลกระทบด้านการจราจร ในงานก่อสร้างส่วนใหญ่จะเกิดจากรถบรรทุกขนส่งวัสดุก่อสร้าง  

รถเจ้าหน้าที่ และผู้คุมงาน ซึ่งในกิจกรรมงานก่อสร้างที่มีจ านวนห้องชุดที่มากกว่า ก็อาจท าให้เกิดผลกระทบ
ด้านการจราจรค่อนข้างมาก ทั้งนี้ ก็ข้ึนอยู่กับระยะเวลาในการก่อสร้างด้วยเช่นกัน 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
และมีพ้ืนที่อาคาร 30,055.73 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง 17 เดือน ส่วนทางเลือกที่ 2  
มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด และมีพ้ืนที่อาคาร 29,940.53 ตารางเมตร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง  
16 เดือน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบด้านการการจราจรมากกว่าทางเลือกที่ 2 เนื่องจากมี
จ านวนห้องชุดและขนาดพ้ืนที่มากกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบ 
ด้านการจราจรจากการก่อสร้าง ทั้ง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับ
ผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก(-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(8) ผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม 
ผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม จะพิจารณาจากจ านวนคนงานก่อสร้างและระยะเวลาจน

ก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จ ซึ่งทางเลือกที่มีคนงานก่อสร้างมากกว่าและมีระยะเวลาในการก่อสร้างนานกว่าจะ
มีโอกาสส่งผลกระทบต่อชุมชนด้านสังคมมากกว่าทางเลือกที่มีจ านวนคนงานและระยะเวลาก่อสร้างน้อยกว่า 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 และทางเลือกที่ 2 มีจ านวนคนงาน
ก่อสร้าง 400 คน เท่ากัน แต่เนื่องจากทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด และขนาดพ้ืนที่อาคารมากกว่า จึงใช้
ระยะเวลาก่อสร้าง 17 เดือน ซึ่งนานกว่าทางเลือกที่ 2 ที่ใช้ระยะเวลาก่อสร้าง 16 เดือน อาจส่งผลท าให้มี
ผลกระทบด้านสังคม เช่น ความแออัดของคนงานก่อสร้าง ปัญหาอาชญากรรม หรือลักเล็กขโมยน้อยเกิดขึ้น 
ในชุมชุน  มากกว่าทางเลือกที่ 2 และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม ของทั้ง 2 ทางเลือก 
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ที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก ( -2) 
และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

สรุป เมื่อรวมคะแนนระดับผลกระทบทางลบในระยะก่อสร้างที่มีต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก
โครงการ จากการประเมินผลกระทบส าคัญ คือ ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ผลกระทบด้าน
เสียงและความสั่นสะเทือน ผลกระทบด้านน้ าใช้ ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ผลกระทบ
ด้านปริมาณมูลฝอย ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ผลกระทบด้านการจราจร และผลกระทบด้าน
เศรษฐกิจและสังคม จะได้ผลการเปรียบเทียบ ดังนี้ 

- ทางเลือกท่ี 1 มีผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ต่อภายนอกมากกว่า  
(-2) มีผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือนต่อภายนอกมากกว่า (-2) มีผลกระทบด้านน้ าใช้ต่อภายนอก
มากกว่า (-2) มีผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลต่อภายนอกมากกว่า ( -2) มีผลกระทบด้าน
ปริมาณมูลฝอยต่อภายนอกมากกว่า (-2) มีผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้าต่อภายนอกมากกว่า (-2) 
มีผลกระทบด้านการจราจรต่อภายนอกมากกว่า (-2) และมีผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม (-2) โดยมีคะแนน
รวม -16 

- ทางเลือกท่ี 2 มีผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ต่อภายนอกน้อยกว่า  
(-1) มีผลกระทบด้านเสียงและความสั่นสะเทือนต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) มีผลกระทบด้านน้ าใช้ต่อภายนอก
น้อยกว่า (-1) มีผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลต่อภายนอกน้อยกว่า ( -1) มีผลกระทบด้าน
ปริมาณมูลฝอยต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) มีผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้าต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) 
ผลกระทบด้านการจราจรต่อภายนอกน้อยกว่า (-1) และมีผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม (-1) โดยมีคะแนน
รวม -8 

ดังนั้น จะเห็นว่าทางเลือกที่ 2 ได้ออกแบบให้มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด ซึ่งมีขนาด
พ้ืนที่อาคารก่อสร้าง และจ านวนห้องชุดน้อยกว่า ใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างน้อยกว่าทางเลือกที่ 1 ดังนั้น 
ทางเลือกที่ 2 จึงมีโอกาสที่ท าให้ผลกระทบด้านฝุ่นละออง (คุณภาพอากาศ) ผลกระทบด้านเสียงและความ
สั่นสะเทือน ผลกระทบด้านน้ าใช้ ผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ผลกระทบด้านปริมาณ 
มูลฝอย ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ผลกระทบด้านการจราจร และผลกระทบด้านเศรษฐกิจ 
และสังคมน้อยกว่าทางเลือกที่ 1 จึงพิจารณาได้ว่าแนวทางเลือกที่ 2 มีความเหมาะสมและมีผลกระทบ 
น้อยกว่าทางเลือกท่ี 1 

2) ผลกระทบระยะด ำเนินกำร 
ช่วงด าเนินการโครงการ ซึ่งมีการด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  

จะมีประเด็นของผลกระทบที่ใช้เปรียบเทียบเพ่ือประกอบการพิจารณา คือ การจัดการน้ าใช้และการจัดการ  
น้ าเสีย การจัดการมูลฝอย การใช้พลังงานและไฟฟ้า การจราจร (จ านวนที่จอดรถ) ด้านสุนทรียภาพ และด้าน
เศรษฐกิจสังคม ซึ่งการพิจารณาระดับผลกระทบเปรียบเทียบกันโดยระดับผลกระทบมากเท่ากับ ( -2)  
และระดับผลกระทบน้อยเท่ากับ (-1) สามารถเปรียบเทียบระดับผลกระทบได้ ดังนี้ 
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(1) ผลกระทบด้านการใช้น้ า และการจัดการน้ าเสีย 
กิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการ จะท าให้เกิดการใช้น้ า และเกิดน้ าเสียที่อาจส่ง 

ผลกระทบต่อภายนอก ซึ่งทางเลือกที่มีจ านวนห้องชุดมากกว่า จะมีจ านวนผู้พักอาศัยมากกว่า จะท าให้มีความ
ต้องการใช้น้ า และก่อให้เกิดน้ าเสียเพิ่มมากขึ้นตามจ านวนผู้ใช้พักอาศัย 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
มีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 2,064 คน ส่วนทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด มีจ านวนผู้พัก
อาศัยและพนักงาน 2,015 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่  1 มีจ านวนห้องชุด จ านวนผู้ พักอาศัย  
และพนักงานมากกว่าทางเลือกที่ 2 ดังนั้น ทางเลือกที่ 1 จึงมีผลกระทบต่อการใช้น้ า และปริมาณน้ าเสีย 
มากกว่าทางเลือกที่ 2 และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านปริมาณน้ าใช้และปริมาณน้ าเสีย ของทั้ง 2 ทางเลือก  
ที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก ( -2) 
และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(2) ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย 
กิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการ จะท าให้เกิดปริมาณมูลฝอยที่อาจส่งผลกระทบต่อ

ภายนอก ซึ่งทางเลือกที่มีจ านวนห้องชุดมากกว่า จะมีจ านวนผู้พัดอาศัยมากกว่า ซึ่งจะส่งผลท าให้ปริมาณ 
มูลฝอยมากขึ้นด้วย 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
มีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 2,064 คน ส่วนทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด มีจ านวนผู้พัก
อาศัยและพนักงาน 2,015 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด จ านวนผู้พักอาศัย  
และพนักงานมากกว่าทางเลือกที่ 2 ดังนั้น ทางเลือกที่ 1 จะก่อให้เกิดปริมาณมูลฝอยมากกว่าทางเลือกที่ 2 
และอาจส่งผลกระทบต่อการจัดการมูลฝอยมากกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย  
ของทั้ง 2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมี
ผลกระทบมาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(3) ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า 
กิจกรรมของผู้พักอาศัยในโครงการ จะท าให้เกิดการใช้พลังงาน และไฟฟ้าค่อนข้างมาก  

และอาจส่งผลกระทบต่อภายนอก ซึ่งทางเลือกที่มีจ านวนห้องชุดมากกว่า จะมีจ านวนผู้พักอาศัยมากอาจท าให้
เกิดการใช้พลังงาน และไฟฟ้ามากขึ้นตามจ านวนผู้พักอาศัย 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
มีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 2,064 คน ส่วนทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด มีจ านวนผู้พัก
อาศัยและพนักงาน 2,015 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด จ านวนผู้พักอาศัย 
และพนักงานมากกว่าทางเลือกที่ 2 ดังนั้น ทางเลือกที่ 1 จึงอาจส่งผลกระทบต่อการใช้พลังงาน และไฟฟ้า
ภายนอกโครงการ มากกว่าทางเลือกที่ 2 และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการใช้พลังงาน และไฟฟ้า ของทั้ง  
2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่า ระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก 
(-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 
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(4) ผลกระทบด้านการจราจร (จ านวนที่จอดรถ) 
ผลกระทบด้านการจราจร ส่วนใหญ่เกิดจากการจอดรถกีดขวางการจราจรและการน ารถ

ไปจอดบริเวณริมถนนภายนอกโครงการ ซึ่งการเปรียบเทียบจะพิจารณาจากจ านวนห้องชุด และจ านวนที่จอด
รถยนต์ โดยทางเลือกที่มีสัดส่วนห้องชุดต่อที่จอดรถน้อยกว่าจะส่งผลให้ผู้ พักอาศัยและผู้ที่อยู่ใกล้เคียงมี
คุณภาพชีวิตที่ดีกว่า เนื่องจากโอกาสที่ผู้พักอาศัยจะน ารถไปจอดภายนอกโครงการจะมีน้อยกว่า ส่งผลกระทบ
ต่อการจราจรภายนอกน้อยกว่า 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด 
ส่วนทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด ซึ่งทางเลือกที่ 1 มีสัดส่วนห้องพักต่อที่จอดรถ คือ 2.55 : 1  
ส่วนทางเลือกท่ี 2 มีสัดส่วนห้องพักต่อที่จอดรถ คือ 2.50 : 1 จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 มีสัดส่วนห้องชุด 
ต่อที่จอดรถมากกว่า ทางเลือกท่ี 2 เนื่องจากมีจ านวนห้องชุดมากกว่า จึงอาจจะท าให้ที่จอดรถไม่เพียงพอเมื่อ
เปรียบเทียบกับทางเลือกที่ 2 และท าให้โอกาสที่ผู้พักอาศัยจะน ารถไปจอดภายนอกโครงการจึงมีมากกว่า  
และส่งผลกระทบต่อการจราจรภายนอกมากกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านการจราจร ของทั้ง 2 
ทางเลือกท่ีคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกที่ 1 จะมีผลกระทบมาก 
(-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

(5) ผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม 
ผลกระทบด้านเศรษฐกิจสังคม จะพิจารณาจากจ านวนผู้ พักอาศัยภายในโครงการ 

ซึ่งทางเลือกที่มีผู้พักอาศัยมากกว่าจะท าให้ประชาชนโดยรอบโครงการ และผู้พักอาศัยภายในโครงการรู้สึก
แออัดมากกว่าทางเลือกที่มีผู้พักอาศัยน้อยกว่า 

เมื่อเปรียบเทียบทั้ง 2 ทางเลือก พบว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุด 639 ห้องชุด  
มีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน จ านวน 2,064 คน ส่วนทางเลือกที่ 2 มีจ านวนห้องชุด 624 ห้องชุด และมี
จ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน จ านวน 2,015 คน จึงประเมินได้ว่า ทางเลือกที่ 1 มีจ านวนห้องชุดและผู้พัก
อาศัยรวมถึงพนักงานมากกว่าทางเลือกที่ 2 ซึ่ งห้องชุดที่มากกว่า จะท าให้ประชาชนโดยรอบโครงการ  
และผู้พักอาศัยภายในโครงการรู้สึกแออัดมากกว่า และเมื่อพิจารณาผลกระทบด้านเศรษฐกิจและสังคม ของทั้ง 
2 ทางเลือกที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อภายนอก ประเมินได้ว่าระดับผลกระทบทางเลือกท่ี 1 จะมีผลกระทบ
มาก (-2) และทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อย (-1) 

สรุป เมื่อรวมคะแนนระดับผลกระทบทางลบในระยะด าเนินการที่มีต่อสิ่งแวดล้อม
ภายนอกโครงการ ที่ได้จากการประเมินผลกระทบส าคัญ คือ ด้านการจัดการน้ าใช้และน้ าเสีย ด้านการจัดการ
มูลฝอย     ด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ด้านการจราจร (จ านวนที่จอดรถ) ด้านเศรษฐกิจและสังคม จะได้ 
ผลการเปรียบเทียบ ดังนี้ 

- ทางเลือกที่ 1 มีผลกระทบด้านการน้ าใช้ และการจัดการน้ าเสีย ในระดับมาก  
(-2) ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย ในระดับมาก (-2)  ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ในระดับ
มาก (-2) ผลกระทบต่อการจราจรภายนอก (จ านวนที่จอดรถ) ในระดับมาก (-2) ด้านเศรษฐกิจและสังคม
ระดับผลกระทบในระดับมาก (-2) โดยมีคะแนนรวม -10 
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- ทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบด้านการน้ าใช้ และการจัดการน้ าเสีย ระดับน้อย (-1)
ผลกระทบด้านการจัดการมูลฝอย ในระดับน้อย (-1) ผลกระทบด้านการใช้พลังงานและไฟฟ้า ในระดับน้อย  
(-1) ผลกระทบตอ่การจราจรภายนอก (จ านวนที่จอดรถ) ในระดับน้อย (-1) ด้านเศรษฐกิจและสังคม ในระดับ
น้อย (-1) โดยมีคะแนนรวม -5 

3) สรุปกำรพิจำรณำทำงเลือกต่อผลกระทบภำยนอก ทั้งในระยะก่อสร้ำง และระยะด ำเนินกำร 
 จากการประเมินเปรียบเทียบผลกระทบทางลบ ทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ 

ที่อาจจะเกิดต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกโครงการ ดังที่กล่าวข้างต้น โดยคะแนนระดับผลกระทบทางลบทั้งหมด  
สรุปผลได้ดังต่อไปนี้ 

- ทางเลือกท่ี 1 เท่ากับ -26 คะแนน (16+10) 
- ทางเลือกท่ี 2 เท่ากับ -13 คะแนน (8+5) 

1.5.5 สรุปกำรพิจำรณำแนวทำงเลือก 

จากการพิจารณาแนวทางเลือกทั้ง 2 ทางเลือก ตามการพิจารณาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก
โครงการ พบว่า ทางเลือกที่ 2 มีผลกระทบน้อยกว่า เมื่อเปรียบเทียบกับทางเลือกที่ 1 ดังนั้น จึงสรุปได้ว่า
ทางเลือกที่ 2 เป็นรูปแบบที่มีความเหมาะสมส าหรับการพัฒนาโครงการ เมื่อพิจารณาการใช้ประโยชน์อาคาร  
และพิจารณาผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก โครงการจึงตัดสินใจในการพัฒนาโครงการตามแนวทาง 
เลือกที่ 2 

 

1.6 เหตุผลและวัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
 เพ่ือศึกษารายละเอียดของโครงการ การจัดระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการของโครงการ  

ทั้งในระยะก่อสร้างและระยะด าเนินการ ตลอดจนขั้นตอนการก่อสร้างและการด าเนินโครงการ 

 เพ่ือศึกษาการเปลี่ยนสภาพแวดล้อมของโครงการและบริเวณใกล้เคียง เปรียบเทียบสภาพก่อน
มีโครงการ ระหว่างการก่อสร้างโครงการและระยะเปิดด าเนินการ 

 เพ่ือจัดท ามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมบริเวณโครงการ และพ้ืนที่ใกล้เคียง
ที่คาดว่าจะเกิดผลกระทบจากการด าเนินโครงการ รวมทั้งมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมท่ีจ าเป็นส าหรับโครงการ 
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1.7 ขอบเขตกำรศึกษำและวิธีกำรศึกษำ 

1.7.1     ขอบเขตกำรศึกษำ 
 การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้ -ป่าตอง  
(The Origin Kathu-Patong) ประกอบด้วย หัวข้อศึกษาตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการกิจการหรือการด าเนินการซึ่งต้องจัดทารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์วิธีการและเงื่อนไขในการจัดทารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 
4 มกราคม 2562 เพ่ือเสนอต่อส านักงานส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
และคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต โดยได้
ก าหนดให้ครอบคลุมทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 4 ประเภท ได้แก่ ทรัพยากรด้านกายภาพ ทรัพยากรด้านชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยก าหนดการศึกษาไว้ 2 ระดับ คือ 
 ระดับที ่1 พ้ืนที่โครงการ 
 ระดับที่ 2 พ้ืนที่บริเวณใกล้เคียงที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนินการโครงการ ในระยะ  
1 กิโลเมตร จากขอบเขตพ้ืนที่โครงการ โดยแยกพิจารณา ดังนี้ 

- ทรัพยากรด้านกายภาพและด้านชีวภาพ ก าหนดขอบเขตการศึกษาโดยรอบพ้ืนที่
โครงการ 

- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต   ก าหนดขอบเขตการศึกษา 
โดยเลือกชุมชนที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการที่มีโอกาสจะได้รับผลกระทบจากการด าเนิน
โครงการมากที่สุด 

1.7.2     ขั้นตอนและวิธีกำรศึกษำ 

1) การเก็บรวบรวมข้อมูล 
การศึกษาและเก็บรวบรวมข้อมูล ประกอบด้วยข้อมูล 2 ส่วน ได้แก่ 
1.1) ข้อมูลปฐมภูมิ    เป็นข้อมูลที่ได้จากการเก็บรวบรวมข้อมูลในระดับพ้ืนที่จากการตรวจวัด  

การสุ่มตัวอย่าง และการถ่ายภาพประกอบอ้างอิง 
1.2) ข้อมูลทุติยภูมิ เป็นข้อมูลที่ได้จากการเก็บรวมรวมข้อมูลในด้านสถิติเอกสาร และรายงาน

วิจัย ทั้งจากส่วนหน่วยราชการ ส่วนท้องถิ่น ส่วนกลาง และจากสถาบันการศึกษาที่
เกี่ยวข้อง 

2) วิธีการศึกษา 
หลังจากเก็บรวบรวมข้อมูลแล้วจะต้องท าการศึกษา และน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

 บทน า ระบุถึงเหตุผลความจ าเป็นในการด าเนินโครงการ วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงานฯ 
ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา และสถานภาพการน าเสนอรายงานฯ 
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 รายละเอียดโครงการ ประกอบด้วย ต าแหน่งที่ตั้งโครงการพร้อมแสดงแผนที่ประกอบ  
โดยใช้มาตราส่วน 1 : 4,000 และ 1 : 50,000 และภาพถ่ายแสดงสภาพปัจจุบันขณะจัดท า
รายงานฯ แผนผังการใช้ที่ดินโดยรอบโครงการในรัศมีอย่างน้อย 1 กิโลเมตร พร้อมค าอธิบาย 
แผนผังการใช้ที่ดินภายในโครงการ (Lay Out) แสดงทิศทาง ขอบเขตกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
ประเภทของโครงการ จ านวนผู้พักอาศัย รูปแบบอาคาร ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
ช่วงก่อสร้างและเปิดด าเนินการ ขนาดพ้ืนที่โครงการ ระยะถอยร่นของอาคารจากแนวเขต
ที่ดิน ระยะห่างจากวัด ศาสนสถาน โบราณสถาน ริมแม่น้ า ชายทะเล หรือทะเลสาบ 
รายละเอียดระยะเวลาก่อสร้าง จ านวนคนงานและท่ีพักคนงาน 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบัน ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บริเวณพ้ืนที่โครงการ
และบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนินโครงการ โดยมีหัวข้อ
การศึกษา 4 หัวข้อ ดังนี้ 
- ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ ลักษณะภูมิประเทศ ธรณีวิทยา ทรัพยากรดิน 

ทรัพยากรน้ า สภาพภูมิอากาศ คุณภาพอากาศ เป็นต้น 
- ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมชีวภาพ ได้แก่ ทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากรชีวภาพ 

ในน้ า 
- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ การใช้ที่ดิน การคมนาคมขนส่ง การใช้ไฟฟ้า  

การใช้น้ า การระบายน้ า การจัดการน้ าเสีย การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล เป็นต้น 
- คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ได้แก่ สภาพเศรษฐกิจและสังคม การป้องกันและบรรเทา 

สาธารณภัย แหล่งท่องเที่ยวและสถานที่พักผ่อนหย่อนใจ และทัศนคติของประชาชน
บริเวณพ้ืนที่และใกล้เคียง  

 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ จะพิจารณาผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการ
พัฒนาโครงการในช่วงก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม ทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะด าเนินการ 

3) ระยะเวลาในการศึกษาสามารถสรุปได้ดังตำรำงท่ี 1.7.2-1 
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ตำรำงท่ี 1.7.2-1 แผนกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำร 

กิจกรรมหลักในกำรศึกษำ 
ช่วงเวลำ  
สัปดำห์ 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
1. กำรศึกษำผลกระทบสิ่งแวดล้อม เศรษฐกิจ 

และสังคม 
           

1.1 การวางแผนกิจกรรมการศึกษา            
1.2 การศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ            
1.3 การรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ และเก็บตัวอย่าง
คุณภาพภาคสนาม 

           

1.4 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ และก าหนดมาตรการ 

           

1.5 การจัดท ารูปเล่ม และน าเสนอรายงาน            
2. กำรประชำสัมพันธ์และกำรมีส่วนร่วม            
2.1 การประชาสัมพันธ์โครงการ            
2.2 การสอบถามความคิดเห็นของประชาชนครั้งท่ี 1            
2.3 การประชาสัมพันธ์ร่างมาตรการฯ            
2.4 การสอบถามความคิดเห็นของประชาชนครั้งท่ี 2            

 

1.8 ระยะเวลำกำรก่อสร้ำงโครงกำร 
 

ภายในโครงการมีอาคารทั้งหมด 5 อาคาร มีลักษณะอาคาร และพ้ืนที่ใช้สอย ดังนี้ 
- อาคาร A   มีพ้ืนที่ประมาณ 9,683.71 ตารางเมตร 
- อาคาร B   มีพ้ืนที่ประมาณ 9,969.63 ตารางเมตร 
- อาคาร C   มีพ้ืนที่ประมาณ 9,465.44 ตารางเมตร 
- อาคารคลับเฮ้าส์  มีพ้ืนที่ประมาณ 782.10 ตารางเมตร 
- อาคารพักมูลฝอยรวม        มีพ้ืนที่ประมาณ 39.65 ตารางเมตร 

 

โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 16 เดือน และใช้คนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 
400 คน/วัน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ตั้งแต่ 08.00 น. - 17.00 น. แต่ในกรณีมีความจ าเป็นต้องท างาน
เกินกว่า 17.00 น. ซึ่งจะต้องเป็นงานที่ต้องท าต่อเนื่องเฉพาะงานเทปูน และคอนกรีตฐานรากเท่านั้น แต่ต้อง 
ไม่เกิน 19.00 น. โดยมีก าหนดการก่อสร้าง ดังนี้  

 
 
 
 

12-15 มิ.ย. 66 
3-14  ก.ค. 66 
 

18-21  ก.ค. 66 
 

1-11  ส.ค. 66 
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1) งานปรับพ้ืนที่ก่อสร้าง   ใช้เวลาประมาณ  1      เดือน 
2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  5      เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  6      เดือน 
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก   ใช้เวลาประมาณ  4      เดือน 
5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  ใช้เวลาประมาณ  3      เดือน 
6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  3      เดือน 

ส าหรับเส้นทางหลักที่ใช้ขนส่งวัสดุก่อสร้างในระยะก่อสร้างคาดว่าจะใช้ เส้นทางจากสี่แยกสามกอง 
และเข้าสู่พื้นที่ก่อสร้างโดยใช้ถนนภาระจ ายอม 

 

1.9 กฎหมำยที่เกีย่วข้อง 

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) เป็นโครงการประเภทอาคาร 
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 624 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุด
เพ่ือการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ซึ่งมีกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคาร และการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ตลอดจนข้อห้ามต่างๆ ดังตำรำงท่ี 1.9-1 
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                             บทที่ 1 
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                                            บทน า 

                                                                               

                              

  .  ตารางท่ี 1.9-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2561 
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2563 

 ก าหนดเขตพื้นที่ และมาตรการคุ้ มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต รวมทั้ง
ข้อก าหนดประเภทโครงการหรือกิจการที่ต้อง
จั ดท า รายงานการวิ เ คราะห์ ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามที่กฎหมาย
ก าหนด รวมทั้งการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู)้ 

และส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาต ิ

และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่ งแวดล้อม เรื่ อง ก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดท ารายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการ
วิ เคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม ในเขตพื้นที่
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2561 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 
21 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2561) 

 ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางในการจัดท ารายงานผลกระทบ
สิ่ ง แวดล้ อม เบื้ อ งต้ น  และรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2561 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรือ
กิจการ ซึ่ งต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
และขั้นตอนการน าเสนอ  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาต ิ

และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือ
การด า เนิ นการ  ซึ่ ง ต้ อ งจั ดท า ร ายงานกา ร
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเ ง่ือนไขในการจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ประกาศในราช
กิจจานุเบกษาเมื่อวันท่ี 4 มกราคม พ.ศ.2562) 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ 
ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรือ
กิจการ ซึ่ งต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
และขั้นตอนการน าเสนอ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาต ิ

และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 
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  .  รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ์ 

 
 

 
 

                             บทที่ 1 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) 

         
 

 
                                            บทน า 

                                                                               

                              

  .  ตารางท่ี 1.9-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2562 (ประกาศในราช
กิจจานุเบกษา เมื่อวันที่ 16 มกราคม พ.ศ.2563) 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ  
ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการจัดท ารายงานตามข้อก าหนด
ประเภท และขนาดของโครงการหรือ
กิจการ ซึ่ งต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ขั้นตอนการน าเสนอ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาต ิ

และสิ่งแวดล้อมจังหวดัภูเกต็ 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ 
1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 

10 (พ.ศ.2538) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพ
อากาศในบรรยากาศทั่วไป รวมแก้ไขเพิ่มเติมฉบับท่ี 
24 (พ.ศ.2547) และฉบับท่ี 28 (พ.ศ.2550)  

 
 

 การตรวจวัดอากาศในบรรยากาศโดยทั่วไป 
การค านวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารใน
บรรยากาศโดยทั่วไป และการหาค่าเฉลี่ยของ
ฝุ่นละออง 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ย
ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ค่าเฉลี่ยฝุ่นละออง
ขนาดไม่เกิน 10 ไมครอน และค่าเฉลี่ยฝุ่น
ละอองรวมในบรรยากาศโดยทั่วไป 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติ ดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้าง
ตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม และต้องควบคุมให้
ค่าเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพใน
บรรยากาศโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 
33 (พ.ศ.2552) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานค่าก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศทั่วไป 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ย 
ก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศ
โดยทั่วไป การค านวณค่าความเข้มข้นก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไป 
และการวัดค่าเฉลี่ยของก๊าซไนโตรเจนได
ออกไซด์ในเวลา 1 ช่ัวโมง 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติ ดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะก่อสร้าง
ต า ม ที่ เ ส น อ ไ ว้ ใ น ร า ย ง า น ก า ร
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 
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                             บทที่ 1 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) 

         
 

 
                                            บทน า 

                                                                               

                              

  .  ตารางท่ี 1.9-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

มาตรฐานระดับเสียง 
1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 

15 (พ.ศ.2540) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานเสียงระดับ
เสียงโดยทั่วไป 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงโดยทั่วไป การ
ตรวจวัดระดับเสียงโดยทั่วไป และการค านวณ
ค่าระดับเสียง 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ ง กั น  แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่ งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมใน
ระยะก่อสร้างตามที่เสนอไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 
29 (พ.ศ.2550) เรื่อง ค่าระดับเสียงรบกวน 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงรบกวน   โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ ง กั น  แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่ งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อมใน
ระยะก่อสร้างตามที่เสนอไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
ต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพเสียงรบกวน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานความสั่นสะเทือน 
1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 

37 (พ.ศ.2553) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานความ
สั่นสะเทือน เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 ก าหนดประเภทอาคารมาตรฐานความ
สั่นสะเทือน เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้ อ ง กั น  แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ระยะก่อสร้างตามที่เสนอไว้ในรายงาน

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 
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                             บทที่ 1 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) 

         
 

 
                                            บทน า 

                                                                               

                              

  .  ตารางท่ี 1.9-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
แ ล ะ ต้ อ ง ค วบ คุ ม ใ ห้ เ ป็ น ไ ป ต า ม
มาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร  

มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง 
1.10 กฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบ

การ  เก็บสถิติ  และข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ.2555 

 ก าหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูล  
ซึ่งแสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
และจัดท าบันทึกรายละเอียด 

 โครงการต้องเก็บสถิติ และข้อมู ล  
ซึ่งแสดงผลการท างานของระบบบ าบัด 
น้ าเสีย และจัดท าบันทึกรายละเอียด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

11. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด 

 ก าหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

 โครงการต้องควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
ออกสู่ท่อระบายน้ าหรือแหล่ งน้ า
สาธารณะให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และเจา้พนักงานควบคุมมลพิษ 

2. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบับท่ี 4 (พ.ศ.2558) / พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
พ.ศ.2554 

 ประกอบด้วยแผนผังจ าแนกประเภทการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน และคมนาคมขนส่ง ข้อก าหนด
และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดผัง
เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์ของโครงการต้องไม่ขัดต่อข้อ
ห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และส านักงานโยธาธิการ 
และผังเมืองจังหวัดภูเกต็ 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2554 
2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
(ฉบับท่ี 3) พ.ศ.2556 
2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
(ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2558 
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                             บทที่ 1 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) 

         
 

 
                                            บทน า 

                                                                               

                              

  .  ตารางท่ี 1.9-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถงึ (ฉบับท่ี 5) พ.ศ.2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติ ค วบคุ มการก่อสร้ า งอาคาร 
พุทธศักราช 2479 รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง
ฉ บั บ ที่  6 4  ( พ . ศ . 2 5 5 5 )  อ อ ก ต า ม ค ว า ม ใ น
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 การก าหนดจ านวน และขนาดที่จอดรถ ที่กลับ
รถ ทางเข้า-ออกรถยนต์ และปากทางเข้า-
ออกรถยนต์ 

 โครงการต้องจัดให้มีจ านวนที่จอดรถ       
ที่กลับรถ ทางเข้า-ออกรถยนต์ เป็นไป
ตามมาตรฐานที่กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

3.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540)  การก าหนดให้อาคารที่มีสภาพหรือมีการใช้ที่
อาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มีระบบความ
ปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นมีอ านาจสั่งการ 

 โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกัน
อัคคีภัยตามกฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

 

3.3 กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) รวมแก้ไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 58 (พ.ศ.2546)  

 ก าหนดลักษณะอาคาร ส่วนต่างๆ ของอาคาร 
พื้นที่ภายในอาคาร ที่ว่างภายนอกอาคาร 
รวมถึงแนวอาคาร และระยะร่นต่างๆ ของ
อาคารกับที่ดินบุคคลอื่น และระหว่างอาคาร
กับถนนหรือท่ีสาธารณะ 

 โครงการมีที่ว่างภายนอกอาคารรวมถึง
แนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ของ
อาคารกับที่ดินบุคคลอื่น และระหว่าง
อาคารกับถนน หรื อที่ ส าธารณะ 
เป็นไปตามที่กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

 

3.4 กฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550)   การก าหนดระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดิน
เจ้าของเดียวกัน 

 โครงการมีระยะห่างระหว่างอาคาร
เป็นไปตามที่กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

4. พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 และพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551 
4.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522  ก าหนดการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด และการ

บริหารจัดการโครงการภายหลั งการจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้ว  

 โครงการต้องจัดตั้ งนิติบุคคล และ
บริหารจัดการโครงการภายหลังจด
ทะเบียนอาคารชุดตามที่ระราชบัญญัติ
ก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

และกรมที่ดิน 
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                             บทที่ 1 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) 

         
 

 
                                            บทน า 

                                                                               

                              

  .  ตารางท่ี 1.9-1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติ (ต่อ) 
กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

5. กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 
 

 เพื่อก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในการใช้
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

 โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกในการใช้อาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราเป็นไป
ตามที่กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลเมืองกะทู้) 

 

ที่มา : รวบรวมโดย บริษัท อันดามัน เอน็ไวรอนเมนทอล อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด, กันยายน 2566 

 




